Erhvervsstyrelsen har sendt flg. forslag vedr. sommerhuse ud til
hgring:
1. Vejledning om udlejning af sommerhuse
2. Vejledning til kommunerne om planlagning for store
sommerhuse

Her foglger en pixiudgave /resumé af vejledningerne. Interesserede
kan finde hele forslaget p3 Erhvervsstyrelsens hjemmeside under
hgringer.

(de gule overstregninger er grundejerforeningens bemaerkninger til situationen
i Bladvand efter vedtagelse af de nye lokalplaner))

1.Vejledning om udlejning af sommerhuse:

o o . .
Formalet er at skabe klare rammer for, hvornar udlejning af sommerhuse
betragtes som erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig.

Til at skelne vil flg. vaerktgjer blive taget i brug:

. Antallet af udlejede sommerhuse: stadigt muligt for et segtepar at eje 4 sommerhuse

- Ejerens eget brug af sommerhuse: ejerne skal min. bruge huset 2 uger pr. &r. Der skal veere
tale om reel brug.

- Udlejningens omfang: der ma@ max. udlejes 35 uger om aret.

Disse redskaber er vejledende. Der vil stadig blive foretaget konkrete
vurderinger.

Bemeaerkning: Det betyder, at et zegtepar kan udleje op til 4 huse i op til
samlet 140 uger uden at det bliver betragtet som erhvervsmaessig udlejning. I
Bldvand er gennemsnitsprisen pa en uge nok ca. 10.000 afhaengig af stgrrelse
og beliggenhed. Man kan sd selv gange ugeprisen op med udlejede uger og
konstatere, at man kan fa en endog temmelig paen arsindkomst ud af
ejerskabet. Det er uholdbart i forhold til, at den danske szerlov tilsiger, at
udlejningen skal betragtes som et supplement og ikke have karakter af
professionel udlejning.

Vejledning til kommunerne om planlagning af store sommerhuse:
Formalet er at bidrage til, at kommunerne i deres planlaegning inddrager gode
lgsninger pa’ stgj, renovation, trafik og de store sommerhuses "aftryk” m.v. i
sommerhusomraderne for at sikre, at stgrre sommerhuse ikke bliver til gene
for det gvrige sommerhusmiljg. Formalet er ogsa at vaere proaktiv i forhold til
de omrader, der typisk kan give anledning til konflikter, nar der planleegges



opfgrelse af store sommerhuse. Der leveres redskaber, som kommunerne kan
anvende for at sikre hensigtsmaessig placering af stgrre sommerhuse, sa der
tages hensyn til det eksisterende sommerhusmiljg.

Storre sommerhuse defineres som huse over 150m2.

Redskaberne, som kommunerne kan tage i brug omfatter:

- Afvejning af interesser: hensyn til naboer og natur >< gnske om
veekst

Bemaerkning: Et flertal i Byradet i Varde har valgt ikke at lytte tilstreekkeligt til
de mange indsigelser imod opfgrelsen af store sommerhuse. Forslaget gik fra
megastort: 500m2 - til keempestort: 335m2 + 50m2 sekundaere bygninger. I
Blavand tillades fremover huse p& ml. 250 - 335m2 etageareal + 50m2
sekundaere bygninger. Det betyder, at de pr. definition alle vil vaere at
betragte som store huse, som vil komme i betragtning i Erhvervsstyrelsens
veerktgjskasse.

- Tilladelse til store sommerhuse bgr ses i sammenhang med de
eksisterende huse i omradet. Markante forskelle vil medfgre et sendret
pres pa det eksisterende sommerhusomrade.

Bemaerkning: Stort set alle steder vil der med de nye lokalplaner i Bldvand
blive meget store forskelle pd de eksisterende huse og nye store sommerhuse.
Ogsa fordi der fremover tillades opfgrelse af huse med tagetage.

- Mht. placering af de store sommerhuse vil det vaere hensigtsmaessigt at
placere nye store huse i udkanten af et eksisterende omrade.
Bemaerkning: Lokalplanforslaget laegger op til, at de allerstgrste huse (grgnt
omrade) placeres i omradet ud mod fyret. Det er midt i et eksisterende
sommerhusmiljg — og lang fra i udkanten. (se kort nederst)

- Nar det angar stgrrelsen, bgr det overvejes, om de store huse falder
naturligt ind i det miljg og udtryk, det eksisterende omrade har. Og ogsa
om infrastrukturen og adgangen til naturvaerdier fglger med i forhold til
det ggede pres, der forventes at fglge med store sommerhuse.

- I den forbindelse kan det vaere godt at vide, at gennemsnitsstgrrelsen pa
sommerhuse fra flg. perioder er:
1960-70'erne: 78m2
2010>: 103m2



Bemaerkning: I omradet hvor de allerstgrste huse kan placeres (det grgnne),
er der i forvejen 52 huse pa 50-100m2 - 75 huse pa 100-200m2 - og 36
huse p& mere end 200m2. Altsa en langt overvejende del af huse under
200m2. Mht. infrastrukturen kan vel ingen pasta, at Fyrvej er gearet til den
ggede trafik, der ma forventes med opfgrelsen af store huse.

- Antal beboere og gaester i sommerhusene har stor betydning for den
stgj, der folger med. Bade vej- og nabostgj. Kommunen kan derfor i
planlaegningen indtaenke nabohensyn i placering af opholdsarealer
udendgrs og lade vejbredde og belaegning indga i redskaber til
mindskelse af trafikstgj.

Bemaerkning: I lokalplanforslaget er naerhedszonen sat til 5 m. Mht. vejbredde
og belaegning er Fyrvej bade saerdeles smal og belagt med en meget stgjende
belaegning. Vejbelaegningen ved indkgrslen til Blavand er ogsa saerdeles
stgjende og til gene for sommerhusene

- Beplantnig og afskaermning bgr fglge lokale landskabsmaessige
forhold.
Bemaerkning: I lokalplanforslaget har man lavet restriktioner bl.a. for at
forhindre de store jordvolde, der ses mange steder i Blavand.

- Affald kan handteres ved at lave en saerskilt plan for handtering af
renovationen, f.eks. hyppigere tesmning i hgjsasonen, affaldssortering og
store affaldsspande.

Bemaerkning: Ifglge Preben Friis Hauge(V) vil der naeste ar blive indfert
affaldssortering/2 skraldespande i sommerhusomradet.

- Da store sommerhuse kan rumme mange mennesker (op til 30), ma det
forventes, at antallet af biler pr. hus ogsa folger med. Det eksisterende
vejnet skal veere funktions- og baeredygtigt i forhold til den ggede trafik
og heraf fglgende belastning. Parkerede biler pa sommerhusvejene bgr
undgas.

Bemaerkning: Infrastrukturen i Blavand kan allerede nu slet ikke fglge med de
mange besggende. Reduktionen i antal p-pladser i lokalplanforslaget vil kun
give flere parkerede biler pa vejene



| alle lokalplanomrader gaelder, at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 15%. Fodaftryk ml. 200-300m2 og etageareal ml. 250-335m2
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og merklilla) /etageareal 285m2: 2+4 (red og gul). - Fodaftryk 200m2/etageareal 250m2: 1 ( ikke farvede
omrader) Til etagearealet ma alle steder tillaegges 50m2 for sekundaere bygninger.



