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”"Udkast til lokalplaner i Blavand”

Vedrgrende: indsigelse mod lokalplanforslag

Pa vegne af Blavand Grundejerforening, som repraesenterer ca. 760
sommerhusejere vil vi gerne fremfgre fglgende.

Det er glaedeligt, at der nu kommer en samlet plan for sommerhusomraderne i
Bldvand. Det er ogsa gleedeligt, at der kommer kvalitets-standarder for
byggeriets omfang og udseende og regler for naerzonerne. Ligeledes er vi
meget tilfredse med, at jordvolde forbydes, og at der pointeres hensyntagen til
de kulturhistoriske interesser, s Blavand ikke ender som en historielgs og
dermed uinteressant lokalitet. Det giver saledes badde gkonomisk, samfunds-
og turistmaessig veerdi at vaerne om kulturen og naturen.

Det fremgar, at lokalplanerne har til formal at ” fastholde lokalplanomradet
til sommerhusomrade, at fastleegge retningslinjer for omradets brug
under stgrst mulig hensyntagen til landskabet og de kulturhistoriske
interesser, bevaringsvaerdig bebyggelse, og at sikre et ensartet og
samlet administrationsgrundlag”

Vi kan dog have vores tvivl om, hvorvidt de gode intentioner og lokalplanernes
formal kan gennemfgres, hvis lokalplanforslagene vedtages i nuvaerende form.
Begrundelserne findes i nedenstaende indsigelse, der i princippet omfatter alle
tre lokalplanomrader.

Indsigelsen omfatter:

Stgrrelsen pa sommerhusene
Mulighed for taghgjde pa op til 6.5 m
Parkeringspladser

Stierne i omraderne

Medlemskab af BG

Kloakering

Terranregulering

Afslutning
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LOKALPLANFORSLAG
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- Byggeprocent |5

- M2 = etageareal

- + 50m2 sekundare
. bygninger overalt

1 Storrelsen pa sommerhusene.

Afhaengig af delomrade opereres der med forskellige max. stgrrelser pa
husene. Fodaftrykket ma vaere mellem 200 - 300 m2 plus en tagetage i op til
6,5 meters hgjde. Med det reviderede forslag betyder det, at etagearealet kan
blive 250-335m2. Bruttoarealet kan blive 300-385m2, safremt
bebyggelsesprocenten pa 15 overholdes.




(tegnet af Jette Dreyer - bragt i Politiken 8.6.2019)

Huse i de stgrrelsesordener kan let rumme 20-30 gaester. Der er allerede
mange af de store sakaldte industrisommerhuse i Bldvand. De genererer
meget stgj og trafik. Affaldsmaangderne efter det store rykind kan ikke altid
rummes i de opstillede skraldespande. Affaldshandteringen er slet ikke
dimensioneret til s3 mange personer i ét hus. Heller ikke spildevandsproblemet
er der taget hgjde for.

Det er naboerne, der betaler prisen for de store udlejningshuse. Bade i
form af stgj- og trafikgener - men ogsa rekreativ og veerdimaessig forringelse
af huset. Vi hgrer i Blavand Grundejerforening mange beklagelser over
naboskabet til disse keempehuse, og ndr naboens hus saettes til salg, er den
stgrste frygt forstdeligt nok, at det erstattes af et af de store udlejningshuse.

Man kan spgrge sig selv, hvorvidt det er rimeligt, at sommerhusejere, der i en
drraekke har haft hus i Bldvand, nu kan risikere, at deres fristed belastes s&
meget af et evt. naboskab, at de opgiver og szlger.

Langt den overvejende del af huse i den stgrrelsesorden, lokalplanerne laegger
op til, vil blive opfgrt med udlejning som formal. Den danske sommerhuslov,
der forbyder udleendinge at kabe sommerhus i Danmark, har som praemis, at
huset er opfgrt til eget brug og at udlejning er et supplement, der ikke har
karakter af erhvervsmaessig udlejning. Hvis ikke denne praemis fglges, risikerer
vi, at den danske sarlov ophaves, og at Vestkysten opkgbes af
udlaendinge. Det er vel naeppe i hogens interesse?

Mon ikke, det er de faerreste, der forbinder et hus med plads til 20-30
personer, aktivitetsrum, mange badeveerelser og flere kgleskabe med et
sommerhus. Kapaciteten svarer til et mindre hotel, vandrehjem eller lejrskole.
Det er svaert at tro, at sddanne huse er opfgrt primaert til eget brug. Hvis man
ejer 2-4 sommerhuse, der udlejes maksimalt, kan det reelt veere en (sardeles
god) erhvervsmaessig levevej for ejerne. Ejerne af keempehusene er kun
sjeeldent at finde i Bldvand. Det er investeringsobjekter, og relationen til
Bldvand handler kun om penge.

I Blavand Grundejerforening mener vi ikke, der er behov for flere
‘udlejningshoteller’. Som bekendt er der allerede rigeligt af slagsen, og de har
intet med almindelige sommerhuse at ggre.

Hvis forslaget om at tillade keempe udlejningshuse vedtages, vil vi allerede nu
annoncere, at Blavand Grundejerforening vil ga videre med sagen for at fa et
indblik i udlejningsomfang og -mgnster. Vi vil rette henvendelse til
Erhvervsstyrelsen og ga skridtet videre til EU, hvis det viser sig, at
udlejningerne strider mod den danske sommerhusregel.



Ud over, at det muligvis strider mod den danske szarregel, mener vi ikke, at
sadanne store udlejningshuse hgrer hjemme i et traditionelt
sommerhusomrade. De er i strid med den danske sommerhuskultur, hvor
husene primaert er erhvervet til eget brug og i Blavand ofte suppleret med
udlejning i ledige perioder. Det traditionelle sommerhusmiljg er under pres og i
faerd med at blive erstattet af en sommerhusindustri, baseret pa udlejnings- og
byggefirmaers service og lobbyisme. Det er bade trist og som navnt ogsa et
element, der kan 8bne op for udenlandsk kgb.

I det omrade, hvor der tillades huse pa op til 335m2 er langt hovedparten af
de nuveerende huse under 200m2. Ja faktisk udggr de 74% af sommerhusene i
omradet.

Omradet omkring fyret, som udggr den stgrste del af det grgnne omrade, er i
forvejen belastet af mange turisters slid pd naturen. Det vil ikke blive mindre
med anlaggelsen af store udlejningshuse i det kystnaere landskab.

Hvis det er muligt at regne pa, hvor meget et hus til 20-25 personer, der er
udlejet det meste af aret kan slide pa naturen og klitterne, vil det maske ga op
for dem, der bryster sig af ‘vi i naturen’, at det kan blive endog meget dyrt at
kystsikre klitterne i omradet. Trampestier og nedslidning af marehalmen vil
betyde, at klitterne mister deres beskyttende effekt. At forestille sig, at
omradets grundejerforeninger vil veere med til at udbedre skaderne efter en
sadan hovedlgs planlaegning, kan vise sig at ggre regning uden veert.

Det gregnne omrade ligger vest for Bladvand, hvilket betyder endnu stgrre pres
pa trafikken gennem byen og pa Fyrvej, som i forvejen er bade smal og
staerkt trafikeret.

Endelig passer huse i den stgrrelsesorden slet ikke ind i hverken
landskab eller traditionel byggestil. Den vestjyske byggestil er lave, brede
huse med strdtag. Lokalplanforslagene angiver som formal, “at fastlaegge
retningslinjer for omradets brug under stgrst mulig hensyntagen til landskabet
og de kulturhistoriske interesser” Vi synes slet ikke, at denne praemis opfyldes
ved forslagene om bebyggelsens omfang og mulighed for 1.sal.

I formalsbeskrivelsen star stadigt, at det er intentionen at bevare omradet som
sommerhusomrade. Det mener vi ikke holder, hvis man samtidig tillader
opfgrelse af huse der i stgrrelse langt overskrider almindelige parcelhuse. Man
kan sagtens bygge et bade luksurigst og kvalitetsmaessigt hus med
sovepladser til hele familien pa 200m2. Varde Kommune abner med tilladelsen
til de store sommerhuse for et skred fra sommerhusmiljg til industriturisme



Et sidste element, vi vil tage frem, er de store industrisommerhuses
indvirkning p& turismen. Nar de store huse kan synes populare blandt de
tyske lejere haenger det sammen med, at det er forholdsmaessigt billigere at
leje et stort hus til 20 personer end et hus til f.eks. 8 personer.

Hvis ikke udtrykket kvalitet frem for kvantitet blot skal ende som en tom
floskel, ma beslutningstagerne i Varde Kommune tage det alvorligt. Det er
flere gange papeget, at man gnsker at tiltraekke et hgjere forbrugende
segment. Men de tiltraekkes helt sikkert IKKE af store udlejningskaserner — og
endnu mindre naboskabet til dem. De kommer iszr for at opleve naturen og
autenticiteten. Baeredygtighed er ogsa et af de parametre, som turisterne i
fremtiden vil have for gje, nar de vaelger destination. Beslutningstagerne i
Varde Kommune bgr fokusere mindre pa, om overnatningsmalene nas og mere
pa at sikre en turisme, der ogsa fremadrettet ggr Bldvand attraktiv som
destination.

Overturisme og traengsel er allerede en del af ferieoplevelsen i Bldvand. Det er
kortsigtet at ville treekke endnu flere turister til omradet ved at tillade
opfgrelse af store udlejningshuse. Ifglge turismeforskeren fra Aalborg
Universitet Peter Kvistgaard, er turisterne ligesom graeshopper: de kommer i
horder - indtager omradet - og nar det er tgmt for vaerdi, ja sa forlader de det
igen for at finde nye frodige graesgange.

Bldvand skulle ngdigt ende der, og i processen risikere at blive en
discountdestination, fordi de store udlejningshuse ikke tilfredsstiller et
fremtidigt publikum, der vaegter baeredygtighed og natur over aktivitetsrum og
spabade.

Forslag: Skal der bygges store udlejningshuse, mener vi, de skal ligge
udenfor byen og i en samlet klynge, sa det kun er hinanden, de generer. Det
er i gvrigt ogsa, Erhvervsstyrelsens anbefaling til kommunerne, nar der skal
planlaegges store sommerhuse. Vi kan kun opfordre Varde Kommune til at
fglge den.

Vi gnsker at bibeholde Bldvand som et sommerhusomrade. Derfor
foreslar vi, at man i Blavand fglger retningslinjerne for naboomradet Vejers.
Dvs. et samlet etageareal pa max. 200m2.

2. Mulighed for en taghgjde pa op til 6,5m

Bygningsreglementet tilsiger en taghgjde p@ max. 5 m. i sommerhusomrader.
Alligevel bliver der foreslaet, at husene for at kunne udnytte 1. salen ma veere
6,5m.



Forvaltningen papeger, at forslaget bunder i, at man gnsker at friholde stgrre
sammenhangende omrader til grénne arealer mv. Denne praemis er kun
geeldende, hvis man insisterer pa, at husene skal vaere sa omfangsrige, som
forslaget laegger op til.

Ud over at de rager voldsomt op i sommerhusomradet, vil huse med 1.sal og
med kviste og indbygget altan, som der gives mulighed for, bevirke
vaesentlige indkigsgener for naboerne - 0ogsa selvom grunden er stor, da
traeerne som bekendt ikke bliver szerligt hgje pa disse kanter. Noget andet er,
at eksisterende huse sandsynligvis ogsa vil udnytte den mulighed for
at forgge arealet. Er det det, man gnsker i et traditionelt
sommerhusomrade?

Som tidligere naevnt er de gamle vestjyske garde lave og brede. Store
sommerhuse med 1.sal passer ikke ind i byggestilen i Blavand - heller ikke i
den eksisterende sommerhusbebyggelse. Et estimat siger, at omkring 80-90%
af de eksisterende sommerhuse kun er i én etage. Vegetationen er generelt lav
og landskabet fladt. Selv huse med et fodaftryk pa 200m2 vil med en 1.sal
synes kaeempestore i det lave klitlandskab. Det passer meget darligt med
intentionen om at fastlaegge retningslinjer “under stgrst muligt hensyn
til landskabet”.

Forslag: Vi foreslar, at man henholder sig til bygningsreglementets 5 m som
maksimumhgjde. Alternativt, at man i lighed med Ringkagbing/Skjern tillader
en hgjde pa 5,6m, safremt taget taekkes med stra og udfgres med en min.
haeldning pa 45 grader. Herudover bgr der foretages en konkret visuel
vurdering i forhold til landskab og omkringliggende bebyggelse.

Vi foreslar, at der udpeges store omrader, hvor der ikke ma bygges med
udnyttet tagetage. Det bgr vaere omrader, hvor der i forvejen ikke er bygget
med udnyttet tagetage, eller kun i meget begraenset omfang.

3. Parkeringspladser

I det reviderede forslag er antallet af p-pladser reduceret, sa huse over 200m?2
i stedet for en p-plads pr 25m2 skal anlaegge en pr. 50m2.

Forslag: Vi gnsker det oprindelige p-krav pr. 25m2 genindskrevet. Det kan
veere med til at forhindre parkering pa veje og feellesarealer.

4. Stier



I Bldvand er der i alle lokalplanomraderne mange stier. De er et vigtigt og
haevdvundet element, som letter adgangsvejene til strand og by for savel
grundejere som turister.

Forvaltningen har givet vished for, at eksisterende stier ikke kan nedlaagges,
selv om de indgar i aflyste servitutter og deklarationer.

Forslag: For at undga ungdige stridigheder med grundejere, der evt. gnsker
stier pa deres grunde nedlagt, foreslar vi, at eksisterende og tinglyste stier
indarbejdes i lokalplanerne og indtegnes som kortbilag, sa det bliver synligt for
alle, hvor de ligger.

5. Pligtigt medlemskab af grundejerforening

Det er en fordel for savel kommunen som for sommerhusejerne, at der er en
velfungerende grundejerforening.

Af lokalplanforslagene pahviler der mange grundejere medlemspligt af en
grundejerforening. Vi kan dog konstatere, at der er omrader hvor grundejerne
i dag har medlemspligt i henhold til lokalplaner eller deklarationer, men som
ikke i lokalplanforslagene er markeret med medlemspligt.

Forslag: Alle nuvaerende lokalplansomrader med medlemspligt samt alle
grunde, der ifglge deklarationerne har medlemspligt eller hvor

kommunalbestyrelsen kan paleegge medlemskab af en grundejerforening,
markeres pa kortbilag 4 som medlemspligtige.

6. Kloakering

Nar kloakeringen bliver etableret i alle omrader, bgr lodsejerne allerede nu
gores opmaerksomme pa, at de er pligtige at tilslutte sig denne.

Forslag. Kloakering bgr indskrives i lokalplanerne

7.Terraenregulering

Det bgr vaere muligt at terraenregulere med mere en 25 cm udenfor naerzonen
og 50 cm indenfor naerzonen pa de enkelte parceller. Med det stigende



grundvandsspejl og den megen nedbgr, der efterhdnden er normen, bgr disse
terraenreguleringer gges betragteligt. Allerede i dag ligger der i
vintermanederne meget vand p@8 mange parceller, s3 medmindre der etableres
flere grundvandssaenkninger, kan der kun pa disse parceller bygges nyt efter
en kraftig terraenregulering. Det er uomtvisteligt, at grundvandsspejlet i
Bldvand stiger ar for ar.

Forslag: Terraenregulering bgr tage hensyn til de stigende
regnvandsmaengder.

Afslutning

Vi vil kraftigt opfordre til, at man taenker sig om endnu en gang, inden
lokalplanforslagene realiseres. Nar de farst er ivaerksat vil der ga mange ar, for
de igen andres. I denne periode kan der nd at ske uoprettelig skade for
Bldvands image som feriested.

Som vi har papeget, er de store huse hverken udtryk for kvalitet og endnu
mindre en fremtidssikring af Blavand. At pastd, at det er huse, der opfgres til
velhavende familier holder ikke. Vi kan jo selv se, at hver gang, der opfgres et
stort sommerhus, sa afstedkommer det et rykind af mange personer/familier
med tilhgrende bilpark. Det er huse opfert med henblik pa maksimal udlejning.
Det slider pa naboskabet, pa sommerhusmiljget og sidst men ikke mindst pa
den natur, der er Bldvands aktiv.

Overturismen og traengslen er allerede til stede. Flere og flere vaelger Bldvand
fra af den arsag. Flere store udlejningshuse/minihoteller vil kun bidrage til den
udvikling.

Og hvem har ansvaret? Ja, det har det beslutningstagende flertal i Byradet.
Med lokalplanerne risikerer man, at der saettes en udvikling i gang, hvor
Bldvand sendres fra traditionelt sommerhusomrade til industriturisme uden
lokal forankring eller autenticitet.

Hvornadr er nok, nok? tillader vi os at spgrge.

Det estimeres, at der i hgjsaesonen bor 25.000 personer i byen. Hertil kommer
det store antal éndagsturister. Dvs. et samlet tal i omegnen af 35.-40.000. Til
sammenligning bor der i Varde ca.13.800 personer. Infrastruktur og p-forhold
kan slet ikke fglge med det store rykind. Og det kan kun ga fra slemt til vaerre,
nar der med lokalplanerne tillades endnu flere store udlejningshuse.



Den gkonomiske her og nu gevinst kan vise sig at vaere dyrt betalt. Blavands
status som feriested risikerer at dale kraftigt. I lighed med Blokhus, Lgkken og
Mallorca risikerer Bldvand at drukne i sin egen succes. Hvorfor ikke lzere af
deres fejltagelser og undga et besveerligt, dyrt og langvarigt
genopretningsarbejde?

Vi er som naevnt i andre sammenhange ikke imod udvikling. Men vi ser med
stor skepsis p@ den udvikling, der er i gang og som i sidste instans kan ende
med Bldvands afvikling som attraktiv feriedestination. Vi mener, at udvikling er
modet til at tage bestik af fremtiden pd baggrund de signaler, der allerede
findes bl.a.om turismeudviklingen. Og de signaler handler om autenticitet,
kvalitet, baeeredygtighed og lokal forankring.

Det er de samme elementer, vi som sommerhusejerne vardsaetter og som

skal sikre, at kommende generationer ogsa vil finde Bldvand attraktiv som
feriedestination.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for Blavand Grundejerforening
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